UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu miejscowosci Irenow

1. Podstawa prawna

Uchwata zostanie podjgta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
poézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz uchwatg nr 11/8/2024 Rady Gminy Paradyz z dnia 16 maja 2024 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu miejscowosci Irendw, ktora okresla granice obszaru objetego planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

b)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sa poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktore
maja uksztattowac lini¢ zabudowy nowych budynkow. Okreslono réwniez wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztattujace zabudowe w nawigzaniu do zapisow w
studium dla poszczegdlnych rodzajow zabudowy.

walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar planu nie posiada wyjatkowych waloréw architektonicznych lub krajobrazowych.
Ustalone wskazniki i parametry zagospodarowania terenu zostaly skorelowane
z obowigzujacym studium. Dla terenow ustalono zakaz stosowania pokry¢ dachowych
budynkéw w kolorze zottym, niebieskim, zielonym oraz zakaz lokalizacji ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

W celu ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zakaz
lokalizacji obiektow 1 urzadzeh oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje
substancji 1 energii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod  powierzchniowych
i podziemnych. Zakazuje si¢ rowniez wprowadzania $ciekOw niespetniajgcych wartosci
okreslonych w przepisach odrebnych do wod powierzchniowych lub do ziemi. Dla terenu
1U ustalono klasyfikacje akustyczng terenu. Caty obszar objety planem zlokalizowany
jest w granicach Piliczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w granicach ktérego
obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 410 Zbiornik Opoczno.

Ustalenia planu nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne.



d)

f)

9)

h)

)

W granicach obszaru planu nie wystepuja grunty le$ne oraz grunty rolne stanowigce
uzytki rolne klas I-111.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej;

W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary lub obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 1. o
zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz.
2240);

Budowe oraz rozbudowg wodociagdw nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy
odpowiednig wydajnos¢ wodociggu stanowigcego zrodto wody do celow
przeciwpozarowych. Ustalono réwniez minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingows.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miejscowosci Irendw z bezposrednim dostepem do drogi publicznej oraz
istniejacej infrastruktury technicznej. W projekcie planu, zgodnie ze studium, ustalono
przeznaczenie ustugowe, w tym ustugi publiczne, zgodnie z potrzebami Gminy Paradyz,
ktora planuje na tym obszarze lokalizacje $wietlicy wiejskiej z obiektami
towarzyszacymi.

prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wtasnosci w granicach
obowigzujacego prawa. Dzialki objete projektem planu nalezg do Gminy Paradyz.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknigtych zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

potrzeby interesu publicznego;

Spetienie potrzeb interesu publicznego polega na przeznaczenie terenu pod ushugi, w
tym ustugi publiczne, co umozliwi na tym obszarze lokalizacje $wietlicy wiejskiej z
obiektami towarzyszacymi.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych;

W granicach obszaru objetego planem lub w jego bezposrednim sasiedztwie wystepuje
m.in. sie¢ wodociaggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna. Obszar
objety planem obejmuje nieruchomosci, ktore posiadaja dostgp do niezbednej
infrastruktury technicznej pozwalajacej na realizacje¢ ustalonego przeznaczenia oraz maja
bezposredni dostep do drogi publicznej. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;j.



K)

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podj¢ciu przez Rade Gminy Paradyz uchwaty nr 11/8/2024 z dnia 16 maja 2024 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Irenow ogloszono o mozliwosci sktadania
wnioskéw do projektu planu miejscowego do 22 sierpnia 2024 r. W okresie wskazanym
w ogloszeniu nie ztozono wnioskow do projektu planu.

Konsultacje spoteczne beda przeprowadzone w okresie od 11 kwietnia 2025 r. do 9 maja
2025 r. w formie:

1) zbierania uwag w terminie od 11 kwietnia 2025 r. do 9 maja 2025 r.;

2) spotkania otwartego wraz z prezentacjg projektow plandéw ktore odbedzie si¢ w
dniu 22 kwietnia 2025 r. w Urzedzie Gminy Paradyz, ul. Konecka 4, 26-333
Paradyz 0 godz. 16:00;

3) dyzuru projektanta, ktory odbedzie si¢ 22 kwietnia 2025 r. w Urzedzie Gminy
Paradyz, ul. Konecka 4, 26-333 Paradyz 0 godz. 16:30.

Projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
miejscowosci Irenow oraz Wojcin B w czasie konsultacji spotecznych sa udostepnione w
siedzibie Urzgdu Gminy Paradyz, ul. Konecka 4, 26-333 Paradyz w godzinach pracy
urzedu oraz na  stronie internetowej BIP  Urzgdu Gminy  Paradyz
https://paradyz.biuletyn.net/ zaktadka — (lewa strona) Prawo lokalne i dokumenty
strategiczne/Gospodarka przestrzenna.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego Oraz o0
konsultacjach spotecznych zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen, na
stronie internetowej Urzgdu Gminy Paradyz oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej.
Sktadanie wnioskéw i uwag do projektu planu bylo mozliwe za pomoca $rodkéw
komunikacji elektronicznej.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego zamieszczono w
prasie miejscowej, na tablicy ogloszen, na stronie internetowej Urzgdu Gminy Paradyz
oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa W ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostgpna w Urzgdzie
Gminy Parady?z.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

Przez obszar objety planem przechodzi wodociag o $rednicy 110 mm, ktory zapewnia
dostawe wody dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jakoSci.
Ustalenia planu okreslaja zasady budowy infrastruktury do terenow oraz zasady
przebudowy i rozbudowy juz istniejgcej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony
przeciwpozarowej z wodociaggdéw oraz z innych zrodet zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Jezeli nie narusza to przepisow odrgbnych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji i
wykorzystywania indywidualnych uje¢ wody.



3. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego Stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Procedura planistyczna ma na celu zastapi¢ w granicach obszaru objg¢tego planem ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci Gminy Paradyz, obejmujacy
obszary w obrebach wsi: Kazimierzow, Poptawy Kol., Felikséw, Honoratow, Mariampol,
Bogustawy, Wojcin A, Wdjcin B, Wojcin, Podgaj, Krasik, Irendw, Joaniow, Stanistawow,
Adamoéw, Solec, Dorobna Wola, Stawowice Kol., Stawowice, Grzymatow, Stawowiczki,
Daleszewice, Wielka Wola, Alfonsow, Sylweryndw oprécz dzialek o numerach ewidencyjnych
58/1, 58/2, 59/1, 59/2 oraz czgs¢ dziatki o nr 57; Paradyz oprocz dziatek z obrebu geodezyjnego
Dabréwka o numerach ewidencyjnych 219/1, 219/2, 221, 222; Przylek oprécz obszaru miedzy
odnogami rzeki Czarne, przyjety uchwata Nr XXXV / 154 / 2005 Rady Gminy Paradyz z dnia 25
listopada 2005 roku.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg cenne uwarunkowania przyrodnicze lub z zakresu
dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Caty obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach
Piliczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w granicach ktérego obowiazuja zakazy,
nakazy, ograniczenia i dopuszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi. Caty obszar objety planem
zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 410 Zbiornik
Opoczno. Ustalenia planu nie wymagajg uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw
rolnych i le$énych na cele nierolnicze i niele$ne. W granicach obszaru planu nie wystepuja grunty
lesne oraz grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-11l. Obszar objety planem zlokalizowany
jest w granicach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Irenow z
bezposrednim dostepem do drogi publicznej oraz istniejacej infrastruktury technicznej. W
projekcie planu, zgodnie ze studium, ustalono przeznaczenie ustugowe, w tym ustugi publiczne,
zgodnie z potrzebami Gminy Paradyz, ktora planuje na tym obszarze lokalizacje Swietlicy
wiejskiej z obiektami towarzyszacymi. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Paradyz uchwaly nr 11/8/2024 z dnia 16 maja 2024 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Irenéw — dziatki nr 194/3, 194/5 ogloszono o
mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego do 22 sierpnia 2024 r. W okresie
wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskéw do projektu planu.

Konsultacje spoteczne beda przeprowadzone w okresie od 11 kwietnia 2025 r. do 9 maja 2025 r.
w formie:

1) zbierania uwag w terminie od 11 kwietnia 2025 r. do 9 maja 2025 r;

2) spotkania otwartego wraz z prezentacjg projektow planow ktore odbedzie sie w dniu 22
kwietnia 2025 r. w Urzedzie Gminy Paradyz, ul. Konecka 4, 26-333 Paradyz 0 godz.
16:00;

3) dyzuru projektanta, ktory odbedzie si¢ 22 kwietnia 2025 r. w Urzedzie Gminy Paradyz,
ul. Konecka 4, 26-333 Paradyz 0 godz. 16:30.

Projekty miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow miejscowosci
Irenéw oraz Wojcin B w czasie konsultacji spotecznych sa udostgpnione w siedzibie Urzedu
Gminy Paradyz, ul. Konecka 4, 26-333 Paradyz w godzinach pracy urzedu oraz na stronie
internetowej BIP Urzedu Gminy Paradyz https://paradyz.biuletyn.net/ zaktadka — (lewa strona)
Prawo lokalne i dokumenty strategiczne/Gospodarka przestrzenna.



Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognozg oddziatlywania ustalen planu na
srodowisko i uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig fragment juz istniejacej wyksztatconej, zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Irenow. Obstuga komunikacyjna odbywac¢ si¢
bedzie poprzez indywidualne $rodki transportu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Koniecznos¢ pracowania nowego planu dla fragmentu miejscowosci Irenéw — dziatki nr 194/3,
194/5 wynika z biezacych potrzeb planistycznych. Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg
zgodne z uchwalg nr XI1X/123/2020 Rady Gminy Paradyz z dnia 30 wrzes$nia 2020 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie
ogranicza mozliwos$ci spetnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-
komunikacyjnej.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obszar objety ustaleniami planu obejmuje, dziatki stanowigce wilasno$¢ Gminy Paradyz.
Ustalenia planu nie przewidujg koniecznosci budowy lub rozbudowy drog lub infrastruktury
technicznej.

Obszar objety planem obejmuje dziatki stanowigce wlasnos¢ Gminy Paradyz, dlatego odstapiono
od ustalenia stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu.



