UCHWALA NR XII1/83/2025
RADY GMINY PARADYZ

z dnia 11 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miejscowosci Irenéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940; Dz. U. z 2025r. poz. 527, 680),
w zwigzku  zart. 67 ust. 3 ustawy  zdnia  7lipca  2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, 1824; Dz. U.
z2025r. poz.527) oraz uchwata nr 1I/8/2024 Rady Gminy Paradyz z dnia 16 maja 2024 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Irenow, stwierdzajac ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Paradyz przyjetego uchwatg nr XI/68/2019 Rady Gminy Paradyz
z dnia 30 grudnia 2019 r., Rada Gminy Paradyz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Irenow,
zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 - zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) dane przestrzenne - zalacznik Nr 2 do uchwaty.

3. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zadania takie nie wystgpuja.

4. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale nr 11/8/2024 Rady Gminy Paradyz
zdnia 16 maja 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Irenow.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

6) sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

7) stawki procentowej, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:

Id: 37EEBB98-E5DB-4136-8295-7BD9CB2868AE. Podpisany Strona 1



1) granica obszaru objgtego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

5) symbol przeznaczenia terenu.

§ 5. Ustala si¢ teren ushlug oznaczony symbolem 1U wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktéorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, z wyjatkiem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schodéw, podestow, pochylni, murkéw oporowych
dla ktérych zastosowanie majg przepisy odrebne;

3) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, urzadzenia, instalacje lub
pomieszczenia zwigzane z bezpieczenstwem i porzadkiem publicznym, ochrong przeciwpozarowg, nauka,
o$wiatg, wychowaniem, dziatalnoscig kulturalng, zdrowiem, opieka spoleczng i socjalng, administracja
publiczna, sportem i rekreacja, ochrong zdrowia oraz $wietlice wiejskie i domu ludowe.

2. Pozostale pojecia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie =z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Nie okresla si¢ cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktoére wymagajg ochrony,
uksztaltowania lub rewaloryzacji.

2. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

3. Ustala si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych budynkow w kolorze zottym, niebieskim, zielonym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko;

2) lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych;

3) wprowadzania  $ciekéw niespelniajagcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do waod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Jezeli nie narusza to przepiso6w odrgbnych, dopuszcza sie¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z zakresu infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu 1U ustala si¢ klasyfikacj¢ ochrony akustycznej jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie,
a sposOb odprowadzenia wod opadowych powinien uwzgledniaé uwarunkowania terenow sgsiednich i nie
moze powodowac na nich szkod zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

Id: 37EEBB98-E5DB-4136-8295-7BD9CB2868AE. Podpisany Strona 2



5. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Piliczanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w granicach ktérego obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia idopuszczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 410 Zbiornik Opoczno.

Rozdzial 4.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 17 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi
w przedziale od 80° do 100°.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegdélnych terenow

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie jako teren ustug.
2. W granicach terenu 1U ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
1) ustug, w tym ustug publicznych;
2) budynkow gospodarczych lub garazowych;
3) wiat, altan, parkingdéw, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.
4. Zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.
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Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Obstuga komunikacyjna terenu 1U za pomoca istniejagcych droég publicznych graniczacych
z obszarem planu.

2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc do parkowania:

1) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania dla samochodéw, wliczajac miejsca w garazach -
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wigksza niz 200 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

3. Zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc do parkowania moze by¢ realizowane za pomoca
wyznaczonych miejsc na dzialce budowlanej lub w garazach.

§ 12. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenéw.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3)jezeli nie narusza to przepisow odrebnych dopuszcza si¢ mozliwo$é lokalizacji 1 wykorzystywania
indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia §ciekow ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) jezeli nie narusza to przepisOw odrebnych dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw na
nieczystosci ciekle lub do indywidualnych oczyszczalni sciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

2) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
ipodziemna do gruntu, powierzchniowo po terenie dzialki lub poprzez stosowanie systemow
rozsaczajacych, zbiornikdéw, studni chlonnych, odprowadzanie do rowéw i kanatoéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) mozliwo§¢  wykorzystywanie wod  opadowych lub  roztopowych na cele gospodarcze
1 przeciwpozarowe.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet
energii.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nadziemne;j sieci elektroenergetyczne;.
8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych 1 indywidualnych zrédet ciepla spetniajacych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla
grupy obiektow.

10. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.
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11. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenow nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j.

12. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii wraz
Z magazynami energii 0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW z zastrzezeniem ust. 13.

13. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru wytacznie jako mikroinstalacje.

14. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow inieczysto$ci stalych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbiodr i usuwanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 13. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeg$ci Gminy Paradyz, obejmujacy obszary w obrebach wsi: Kazimierzow, Poptawy Kol.,
Feliksoéw, Honoratow, Mariampol, Bogustawy, Woéjcin A, Woéjcin B, Wojcin, Podgaj, Krasik, Irenéw, Joaniow,
Stanistawoéw, Adaméw, Solec, Dorobna Wola, Stawowice Kol., Stawowice, Grzymatow, Stawowiczki,
Daleszewice, Wielka Wola, Alfonséw, Sylwerynow oprocz dzialek o numerach ewidencyjnych 58/1, 58/2,
59/1, 59/2 oraz czeé¢ dziatki o nr 57; Paradyz oprécz dzialek z obrebu geodezyjnego Dabrowka o numerach
ewidencyjnych 219/1, 219/2, 221, 222; Przylek oprocz obszaru miedzy odnogami rzeki Czarnej, przyjety
uchwala Nr XXXV/154/2005 Rady Gminy Paradyz z dnia 25 listopada 2005 roku.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Paradyz.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Antoni Morawski
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XII1/83/2025 Rady Gminy Paradyz z dnia 11 czerwca 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI IRENOW

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE SKALA 1:1 000
E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
; o " % 50 (m)
E LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZLOKALIZOWANY JEST W GRA
A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY - PILICZANSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRA
5 . ZMAROWANE OLBGEORG! MIERE0NE WAETRACH . GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 410 ZB

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

- TEREN USLUG

regg
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PARADYZ
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m TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE)
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W GRANICACH:

IOBRAZU
410 ZBIORNIK OPOCZNO

UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000
PLAN SPORZADZONO Z WYKORZYSTANIEM URZEDOWYCH
KOPII MAP ZASADNICZYCH: NR LICENCJI GN.6642.2027.2024_1007_P
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/83/2025 Rady Gminy

Paradyz z dnia 11 czerwca 2025 r.

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik2.gml


Uzasadnienie

1.Podstawa prawna

Uchwata zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz uchwata nr 1I/8/2024 Rady Gminy Paradyz z dnia
16 maja 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Irendw, ktdra okresla granice obszaru objetego planem
miejscowym.

2.Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych  zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypeklione sa poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktore majg uksztalttowac linig
zabudowy nowych budynkoéw. Okreslono rowniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltujace
zabudowe¢ w nawigzaniu do zapiséw w studium dla poszczeg6lnych rodzajow zabudowy.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar planu nie posiada wyjatkowych waloréow architektonicznych Iub krajobrazowych. Ustalone
wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenu zostaty skorelowane
z obowigzujacym studium. Dla terendéw ustalono zakaz stosowania pokry¢ dachowych budynkéw w kolorze
z6ltym, niebieskim, zielonym oraz zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

c)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnos$ci powodujace;j
przekroczenie dopuszczalnych wielkos$ci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych
i podziemnych. Zakazuje si¢ rowniez wprowadzania $ciekdw niespetniajgcych warto$ci okreslonych
w przepisach odrebnych do wod powierzchniowych lub do ziemi. Dla terenu 1U ustalono klasyfikacje
akustyczng terenu. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Piliczanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu w granicach ktoérego obowiazujg zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 410 Zbiornik Opoczno.

Ustalenia planu nie wymagajg uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lenych na cele
nierolnicze i nielesne.

W granicach obszaru planu nie wystgpuja grunty lesne oraz grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-111.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko,
ktora jest prowadzona roéwnolegle do procedury planistyczne;.

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary lub obiekty objgte ochrong na podstawie ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), ani obiekty wpisane
do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
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e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb ze szczeg6lnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegoOlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);

Budowg oraz rozbudowg wodociggow nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednia wydajnosé
wodociagu stanowigcego zrodto wody do celow przeciwpozarowych. Ustalono réwniez minimalne wskazniki
zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa.

f)walory ekonomiczne przestrzeni;

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
miejscowosci Irendow z bezposrednim dostepem do drogi publicznej oraz istniejacej infrastruktury techniczne;.
W projekcie planu, zgodnie ze studium, ustalono przeznaczenie uslugowe, w tym ustugi publiczne, zgodnie
z potrzebami Gminy Paradyz, ktora planuje na tym obszarze lokalizacje $wietlicy wiejskiej z obiektami
towarzyszacymi.

g)prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w granicach obowigzujacego
prawa. Dzialki objete projektem planu naleza do Gminy Paradyz.

h)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar  objety  planem  miejscowym  nie obejmuje  terenéw  zamknictych  zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

i)potrzeby interesu publicznego;

Spetienie potrzeb interesu publicznego polega na przeznaczenie terenu pod ustugi, w tym ustugi publiczne,
co umozliwi na tym obszarze lokalizacj¢ §wietlicy wiejskiej z obiektami towarzyszacymi.

j)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

W granicach obszaru objetego planem Iub wjego bezposrednim sgsiedztwie wystepuje m.in. sieé
wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna. Obszar objety planem obejmuje
nieruchomosci, ktore posiadaja dostep do niezbednej infrastruktury technicznej pozwalajacej na realizacje
ustalonego przeznaczenia oraz maja bezposredni dostgp do drogi publicznej. Ustalenia planu okreslaja zasady
budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

k)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi w tym
zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Paradyz uchwaty nr 11/8/2024 z dnia 16 maja 2024 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Irenéow ogloszono o mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu miejscowego do
22 sierpnia 2024 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskéw do projektu planu.

Konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone w okresie od 11 kwietnia 2025 r. do 9 maja 2025 r. w formie:
1)zbierania uwag w terminie od 11 kwietnia 2025 r. do 9 maja 2025 r.;

2)spotkania otwartego wraz z prezentacja projektu planu ktére odbylo sie w dniu 22 kwietnia 2025 r.
w Urzedzie Gminy Paradyz, ul. Konecka 4, 26-333 Paradyz o godz. 16:00;

3)dyzuru projektanta, ktory odbyt si¢ 22 kwietnia 2025 r. w Urzedzie Gminy Paradyz, ul. Konecka 4, 26-333
Paradyz o godz. 16:30.

W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci Irenéw wraz
prognoza oddziatywania na §rodowisko w czasie konsultacji spotecznych byt udostgpniony w siedzibie Urzgdu
Gminy Paradyz, ul. Konecka 4, 26-333 Paradyz w godzinach pracy urzedu oraz na stronie internetowej BIP
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Urzedu Gminy Paradyz https://paradyz.biuletyn.net/ zaktadka — (lewa strona) Prawo lokalne i dokumenty
strategiczne/Gospodarka przestrzenna.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o konsultacjach spotecznych
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen, na stronie internetowej Urzegdu Gminy Paradyz oraz
poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.

Sktadanie wnioskow iuwag do projektu planu bylo mozliwe za pomocg $rodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

l)zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o konsultacjach spotecznych
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen, na stronie internetowej Urzedu Gminy Paradyz oraz
poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna
w Urzgdzie Gminy Paradyz.

m)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Przez obszar objety planem przechodzi wodociag o $rednicy 110 mm, ktéry zapewnia dostawe wody dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jako$ci. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy
infrastruktury do terendw oraz zasady przebudowy irozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej, w tym
zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociaggdéw oraz z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi.
Jezeli nie narusza to przepisow odrebnych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji 1 wykorzystywania
indywidualnych uje¢ wody.

3.Sposob  realizacji wymogoéw  wynikajacych  zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.

Procedura planistyczna ma na celu zastgpi¢ w granicach obszaru objgtego planem ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czeSci Gminy Paradyz, obejmujacy obszary w obrebach wsi:
Kazimierzow, Poptawy Kol., Feliksoéw, Honoratow, Mariampol, Bogustawy, Woéjcin A, Wojcin B, Wojcin,
Podgaj, Krasik, Irenow, Joaniow, Stanistawow, Adamédw, Solec, Dorobna Wola, Stawowice Kol., Stawowice,
Grzymatow, Stawowiczki, Daleszewice, Wielka Wola, Alfonsow, Sylwerynéw oprocz dziatek o numerach
ewidencyjnych 58/1, 58/2, 59/1, 59/2 oraz czg¢$¢ dziatki o nr 57; Paradyz oprdcz dziatek z obrgbu geodezyjnego
Dabroéwka o numerach ewidencyjnych 219/1, 219/2, 221, 222; Przylek oprocz obszaru miedzy odnogami rzeki
Czarne, przyjety uchwatg Nr XXXV / 154 / 2005 Rady Gminy Paradyz z dnia 25 listopada 2005 roku.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja cenne uwarunkowania przyrodnicze lub z zakresu dziedzictwa
kulturowego i zabytkow. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Piliczanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w granicach ktorego obowigzuja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Caty obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 410 Zbiornik Opoczno. Ustalenia planu nie wymagaja uzyskania zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze iniele§ne. W granicach obszaru planu
nie wystepuja grunty lesne oraz grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III. Obszar objety planem
zlokalizowany jest w granicach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Irenow
z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej oraz istniejacej infrastruktury technicznej. W projekcie planu,
zgodnie ze studium, ustalono przeznaczenie ustugowe, w tym ustugi publiczne, zgodnie z potrzebami Gminy
Paradyz, ktéra planuje na tym obszarze lokalizacje §wietlicy wiejskiej z obiektami towarzyszacymi. Ustalenia
planu okres$laja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

Po podjeciu przez Rade Gminy Paradyz uchwaty nr 11/8/2024 zdnia 16 maja 2024 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Irenéw — dzialki nr 194/3, 194/5 ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu

Id: 37EEBB98-E5DB-4136-8295-7BD9CB2868AE. Podpisany Strona 3



miejscowego do 22 sierpnia 2024 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskéw do projektu
planu.

Konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone w okresie od 11 kwietnia 2025 r. do 9 maja 2025 r. w formie:
1)zbierania uwag w terminie od 11 kwietnia 2025 r. do 9 maja 2025 r.;

2)spotkania otwartego wraz z prezentacja projektu planu ktore odbyto si¢ w dniu 22 kwietnia 2025 r.
w Urzedzie Gminy Paradyz, ul. Konecka 4, 26-333 Paradyz o godz. 16:00;

3)dyzuru projektanta, ktory odbyt si¢ 22 kwietnia 2025 r. w Urzedzie Gminy Paradyz, ul. Konecka 4, 26-333
Paradyz o godz. 16:30.

W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci Irenéw wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko w czasie konsultacji spolecznych byly udostgpnione w siedzibie
Urzedu Gminy Paradyz, ul. Konecka 4, 26-333 Paradyz w godzinach pracy urzedu oraz na stronie internetowe;j
BIP Urzedu Gminy Paradyz https://paradyz.biuletyn.net/ zaktadka — (lewa strona) Prawo lokalne i dokumenty
strategiczne/Gospodarka przestrzenna.

Projekt planu miejscowego zostatl sporzadzony z prognoza oddziatywania ustalen planu na $rodowisko
i uzyskal opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

4.Sposob  realizacji wymogow  wynikajacych  zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Teren przeznaczony pod zabudowg stanowi fragment juz istniejgcej wyksztalconej, zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Irenéw. Obstuga komunikacyjna odbywaé si¢ bedzie poprzez
indywidualne $rodki transportu.

5.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz zdatg uchwalty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Konieczno$¢ pracowania nowego planu dla fragmentu miejscowosci Irenéw — dziatki nr 194/3, 194/5
wynika z biezacych potrzeb planistycznych. Rozwiazania przyjete w projekcie planu sa zgodne z uchwala nr
X1IX/123/2020 Rady Gminy Paradyz z dnia 30 wrzes$nia 2020 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwosci spelnienia wymagan
zwigzanych z zapewnieniem dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci
architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjne;.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obszar objety ustaleniami planu obejmuje, dzialki stanowigce wlasno§¢ Gminy Paradyz. Ustalenia planu
nie przewiduja koniecznosci budowy lub rozbudowy drég lub infrastruktury techniczne;.

Obszar objety planem obejmuje dzialki stanowigce wilasnos¢ Gminy Paradyz, dlatego odstapiono od
ustalenia stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku
z uchwaleniem planu.
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