UCHWALA NR XI11/84/2025
RADY GMINY PARADYZ

z dnia 11 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miejscowosci Wojcin B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940; Dz. U. z 2025r. poz. 527, 680),
w zwigzku  zart. 67 ust. 3 ustawy  zdnia  7lipca  2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, 1824; Dz. U.
z2025r. poz.527) oraz uchwata nr 1I/7/2024 Rady Gminy Paradyz z dnia 16 maja 2024 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Wojcin B, stwierdzajac ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Paradyz przyjetego uchwatg nr XI/68/2019 Rady Gminy Paradyz
z dnia 30 grudnia 2019 r., Rada Gminy Paradyz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Wojcin
B, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 - zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne - zatacznik Nr 3 do uchwaty.
3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale nr 11/7/2024 Rady Gminy Paradyz
zdnia 16 maja 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Wojcin B.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

6) stawki procentowej, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
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2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
5) symbole przeznaczenia terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu:
1) teren ustug oznaczony symbolem 1U;
2) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL.
§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktérym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu zzakazem przekraczania jej budynkami,
z wyjatkiem balkonow, wykuszy, zadaszen, schodéw, podestow, pochylni, murkéw oporowych dla ktérych
zastosowanie maja przepisy odrebne;

3) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, urzadzenia, instalacje lub
pomieszczenia zwigzane z bezpieczenstwem i porzadkiem publicznym, ochrong przeciwpozarowsa, nauka,
o$wiatg, wychowaniem, dziatalnoscig kulturalng, zdrowiem, opieka spoleczng i socjalng, administracja
publiczna, sportem i rekreacja, ochrong zdrowia oraz §wietlice wiejskie i domu ludowe.

2. Pozostale pojecia uzyte wuchwale nalezy rozumieé¢ zgodnie z definicjami okre$lonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojgcia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Nie okresla si¢ cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktoére wymagajg ochrony,
uksztaltowania lub rewaloryzacji.

2. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

3. Ustala si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych budynkow w kolorze zoitym, niebieskim, zielonym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

2) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkos$ci oddzialywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania  $ciekéw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do waod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Jezeli nienarusza to przepisow odrebnych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsigwzige
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3. Dla terenu 1U ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustycznej jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.
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4. Zmiany stosunkow gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddzialywa¢ na tereny sasiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢é uwarunkowania terenow sasiednich i nie
moze powodowac na nich szkod zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

5. Na obszarze planu wystgpuja urzadzenia melioracji wodnych dla ktorych ustala si¢ obowigzek ich
zachowania iutrzymania zmozliwo$cia ich przebudowy w sposéb zapewniajacy ich prawidtowe
funkcjonowanie lub likwidacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

6. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 410 Zbiornik Opoczno.

Rozdzial 4.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 17 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi
w przedziale od 80° do 100°.

Rozdziat 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. Przy lokalizacji obiektow budowlanych nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegoélnych terenow

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie jako teren ustug.
2. W granicach terenu 1U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) ustug, w tym ustug publicznych;
2) budynkow gospodarczych lub garazowych;
3) wiat, altan, parkingdéw, urzgdzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzgdzen wodnych.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.
4. Zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
6) dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45°.
§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi lokalne;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek rowerowych
oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 13. 1. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem za pomocg terenu 1KDL oraz poprzez istniejgce
drogi publiczne graniczace z obszarem planu.

2. Ustala si¢ teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL o szerokosci 15,0 m w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc do parkowania:

1) minimalna ilo$§¢ miejsc do parkowania dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach - 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 200 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa;

4. Zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc do parkowania moze by¢ realizowane za pomoca
wyznaczonych miejsc na dziatce budowlanej lub w garazach.

5. Ustala si¢ obowiagzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na zasadach iw iloéci nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrgbnych dla stanowisk
postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3)jezeli nie narusza to przepisow odrebnych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji 1 wykorzystywania
indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) jezeli nie narusza to przepisOw odrebnych dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do zbiornikéw na
nieczystosci ciekle lub do indywidualnych oczyszczalni sciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

2) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
ipodziemna do gruntu, powierzchniowo po terenie dzialki lub poprzez stosowanie systemow
rozsaczajacych, zbiornikow, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanaléw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) mozliwo$§¢  wykorzystywanie ~wod  opadowych lub  roztopowych na cele gospodarcze
1 przeciwpozarowe.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet
energii.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nadziemne;j sieci elektroenergetyczne;.
8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie z sieci gazowej;
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2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowe;j, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta spetniajacych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych Zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla
grupy obiektow.

10. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

11. Ustalona maksymalna wysokos¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenow nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

12. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wraz
Z magazynami energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW z zastrzezeniem ust. 13.

13. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru wytacznie jako mikroinstalacje.

14. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow inieczysto$ci stalych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 15. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci Gminy Paradyz, obejmujacy obszary w obrebach wsi: Kazimierzow, Poptawy Kol.,
Feliksow, Honoratow, Mariampol, Bogustawy, Wdjcin A, Wojcin B, Wojcin, Podgaj, Krasik, Irenow, Joaniow,
Stanistawoéw, Adamoéw, Solec, Dorobna Wola, Stawowice Kol., Stawowice, Grzymatow, Stawowiczki,
Daleszewice, Wielka Wola, Alfonséw, Sylwerynow oprocz dzialek o numerach ewidencyjnych 58/1, 58/2,
59/1, 59/2 oraz cze$¢ dziatki o nr 57; Paradyz oprdocz dziatek z obrebu geodezyjnego Dabrowka o numerach
ewidencyjnych 219/1, 219/2, 221, 222; Przylek oprocz obszaru miedzy odnogami rzeki Czarnej, przyjety
uchwala Nr XXXV /154 / 2005 Rady Gminy Paradyz z dnia 25 listopada 2005 roku.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Paradyz.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Antoni Morawski
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr X111/84/2025 Rady Gminy Paradyz z dnia 11 czerwca 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Y JEST W GRANICACH

410 ZBIORNIK OPOCZNO

UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000
PLAN SPORZADZONO Z WYKORZYSTANIEM URZEDOWYCH
KOPII MAP ZASADNICZYCH: NR LICENCJI GN.6642.2027.2024_1007_P
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr X111/84/2025 Rady Gminy Paradyz z dnia 11 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Paradyz stwierdza, iz po uprawomocnieniu si¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Wojcin B przewiduje si¢
realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i okresla si¢
sposob ich realizacji oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

a) rozbudowa lub przebudowa drogi realizowana bedzie ze srodkéw wlasnych gminy z wykorzystaniem
srodkow zewnetrznych,

b) $rodki finansowe bgda pochodzi¢ w catosci lub w czegsci z budzetu gminy oraz ze zrddet zewnetrznych,
takich jak srodki strukturalne, fundusze unijne, programy rzadowe, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy,

¢) finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy bedzie uzaleznione od zdolno$ci finansowych gminy.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/84/2025 Rady Gminy
Paradyz z dnia 11 czerwca 2025 r.
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie
1.Podstawa prawna

Uchwatla zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpbézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz uchwatg nr 1I/7/2024 Rady Gminy
Paradyz z dnia 16 maja 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Wojcin B, ktora okreSla granice obszaru
objetego planem miejscowym.

2.Spos6b  realizacji wymogéw  wynikajagcych  zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sg poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére maja uksztaltowaé lini¢
zabudowy nowych budynkow. Okreslono rowniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltujace
zabudoweg w nawigzaniu do zapisow w studium dla poszczego6lnych rodzajow zabudowy.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar planu nie posiada wyjatkowych waloréow architektonicznych Iub krajobrazowych. Ustalone
wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenu zostaly skorelowane
z obowigzujacym studium. Dla terenéw ustalono zakaz stosowania pokry¢ dachowych budynkéw w kolorze
z6ttym, niebieskim, zielonym oraz zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

c)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i leSnych;

W celu ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko, zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje¢ substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych
i podziemnych. Zakazuje si¢ rowniez wprowadzania $ciekow niespetiajacych wartosci okreslonych
w przepisach odrgbnych do wod powierzchniowych lub do ziemi. Dla terenu 1U ustalono klasyfikacje
akustyczng terenu.

Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 410 Zbiornik Opoczno.

Ustalenia planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. W granicach obszaru planu nie wystepuja grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-I11.

Ustalenia planu wymagaty uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne.
W potudniowej czgsci obszaru planu wystepuja grunty lesne o powierzchni ok. 260 m?.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko,
ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;.

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), ani obiekty wpisane
do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);
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Przy lokalizacji obiektow budowlanych nakazuje si¢ zapewnienie warunkdéw bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odleglosci od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Budowe oraz rozbudowe wodociggdw nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy odpowiednia wydajnosé
wodociaggu stanowigcego zrodto wody do celow przeciwpozarowych. Ustalono réwniez minimalne wskazniki
zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

fywalory ekonomiczne przestrzeni;

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
miejscowosci Wojcin Bz bezposrednim dostgpem do drogi publicznej oraz istniejacej infrastruktury
technicznej. W projekcie planu, zgodnie ze studium, ustalono przeznaczenie ustugowe, w tym ustugi publiczne,
zgodnie z potrzebami Gminy Paradyz, ktdra planuje na tym obszarze lokalizacje Swietlicy wiejskiej z obiektami
towarzyszacymi.

g)prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wiasnosci w granicach obowigzujgcego
prawa. Dziatka objgta projektem planu nalezy do Gminy Paradyz.

h)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar  objety  planem  miejscowym  nie obejmuje  terené6w  zamknig¢tych  zwigzanych
z obronnoscig 1 bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

i)potrzeby interesu publicznego;

Spetienie potrzeb interesu publicznego polega na przeznaczenie terenu pod ustugi, w tym ustugi publiczne,
co umozliwi na tym obszarze lokalizacj¢ §wietlicy wiejskiej z obiektami towarzyszacymi.

j)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

W granicach obszaru objetego planem lub wjego bezposrednim sasiedztwie wystepuje m.in. sie¢
wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna. Obszar objety planem obejmuje
nieruchomosci, ktore posiadaja dostep do niezbednej infrastruktury technicznej pozwalajacej na realizacje
ustalonego przeznaczenia oraz maja bezposredni dostep do drogi publicznej. Ustalenia planu okreslaja zasady
budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

k)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okre§lonymi w tym
zakresie przepisami.

Po podjgciu przez Rad¢ Gminy Paradyz uchwaty nr 11/7/2024 Rady Gminy Paradyz z dnia 16 maja
2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Wojcin B — dziatka nr 172/2 ogloszono o mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu miejscowego do 22 sierpnia 2024 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu
nie zlozono wnioskéw do projektu planu.

Konsultacje spoteczne bgda przeprowadzone w okresie od 11 kwietnia 2025 r. do 9 maja 2025 r. w formie:
1)zbierania uwag w terminie od 11 kwietnia 2025 r. do 9 maja 2025 r.;

2)spotkania otwartego wraz z prezentacja projektu planu ktére odbylo sie w dniu 22 kwietnia 2025 r.
w Urzedzie Gminy Paradyz, ul. Konecka 4, 26-333 Paradyz o godz. 16:00;

3)dyzuru projektanta, ktory odbyt si¢ 22 kwietnia 2025 r. w Urzedzie Gminy Paradyz, ul. Konecka 4, 26-333
Paradyz o godz. 16:30.

W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Wojcin B
w czasie konsultacji spotecznych byt udostepniony wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w siedzibie
Urzgdu Gminy Paradyz, ul. Konecka 4, 26-333 Paradyz w godzinach pracy urzedu oraz na stronie internetowej
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BIP Urzedu Gminy Paradyz https://paradyz.biuletyn.net/ zaktadka — (lewa strona) Prawo lokalne i dokumenty
strategiczne/Gospodarka przestrzenna.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o konsultacjach spotecznych
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen, na stronie internetowej Urzegdu Gminy Paradyz oraz
poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.

Sktadanie wnioskow do projektu planu byto mozliwe za pomocg srodkéw komunikacji elektroniczne;.
)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o konsultacjach spotecznych
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen, na stronie internetowej Urzgdu Gminy Paradyz oraz
poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna
w Urzedzie Gminy Paradyz.

m)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Przez obszar objety planem przechodzi wodociag o $rednicy 225 mm, ktory zapewnia dostawe wody dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okres$laja zasady budowy
infrastruktury do terendw oraz zasady przebudowy irozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej, w tym
zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociaggdw oraz z innych zrodet zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Jezeli nie narusza to przepisow odrebnych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji i1 wykorzystywania
indywidualnych uje¢ wody.

3.Sposdb  realizacji wymogdéw  wynikajacych  zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Procedura planistyczna ma na celu zastgpi¢ w granicach obszaru objgtego planem ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czeSci Gminy Paradyz, obejmujacy obszary w obrebach wsi:
Kazimierzow, Poptawy Kol., Felikséw, Honoratow, Mariampol, Bogustawy, Woéjcin A, Wojcin B, Wojcin,
Podgaj, Krasik, Irendéw, Joaniow, Stanistawow, Adaméw, Solec, Dorobna Wola, Stawowice Kol., Stawowice,
Grzymatow, Stawowiczki, Daleszewice, Wielka Wola, Alfonsow, Sylwerynéw oprocz dziatek o numerach
ewidencyjnych 58/1, 58/2, 59/1, 59/2 oraz czg¢s¢ dzialki o nr 57; Paradyz oprocz dzialek z obrebu geodezyjnego
Dabréwka o numerach ewidencyjnych 219/1, 219/2, 221, 222; Przylek oprécz obszaru miedzy odnogami rzeki
Czarne, przyjety uchwatag Nr XXXV / 154 / 2005 Rady Gminy Paradyz z dnia 25 listopada 2005 roku.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja cenne uwarunkowania przyrodnicze lub z zakresu dziedzictwa
kulturowego i zabytkow. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 410 Zbiornik Opoczno. Ustalenia planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze. W granicach obszaru planu nie wystgpujg oraz grunty rolne
stanowiace uzytki rolne klas I-III. Ustalenia planu wymagaly uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne. W potudniowej czeSci obszaru planu wystepujg oraz grunty lesne
o powierzchni ok. 260 m?. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Wojcin Bz bezposrednim dostepem do drogi publicznej oraz
istniejacej infrastruktury technicznej. W projekcie planu, zgodnie ze studium, ustalono przeznaczenie
ustugowe, w tym ustugi publiczne, zgodnie z potrzebami Gminy Paradyz, ktora planuje na tym obszarze
lokalizacj¢ $wietlicy wiejskiej z obiektami towarzyszacymi. Ustalenia planu okre$laja zasady budowy nowe;j
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

Po podjeciu przez Rade Gminy Paradyz uchwaly nr 11/7/2024 Rady Gminy Paradyz z dnia 16 maja
2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Wojcin B ogloszono o mozliwosci skladania wnioskow do
projektu planu miejscowego do 22 sierpnia 2024 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow
do projektu planu.
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Konsultacje spoteczne bgda przeprowadzone w okresie od 11 kwietnia 2025 r. do 9 maja 2025 r. w formie:
1)zbierania uwag w terminie od 11 kwietnia 2025 r. do 9 maja 2025 r.;

2)spotkania otwartego wraz z prezentacja projektu planu ktore odbyto si¢ w dniu 22 kwietnia 2025 r.
w Urzgdzie Gminy Paradyz, ul. Konecka 4, 26-333 Paradyz o godz. 16:00;

3)dyzuru projektanta, ktory odbyt si¢ 22 kwietnia 2025 r. w Urzedzie Gminy Paradyz, ul. Konecka 4, 26-333
Paradyz o godz. 16:30.

W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Wojcin B wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko w czasie konsultacji spolecznych byl udostgpniony w siedzibie
Urz¢du Gminy Paradyz, ul. Konecka 4, 26-333 Paradyz w godzinach pracy urzedu oraz na stronie internetowe;j
BIP Urzedu Gminy Paradyz https://paradyz.biuletyn.net/ zaktadka — (lewa strona) Prawo lokalne i dokumenty
strategiczne/Gospodarka przestrzenna.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognoza oddzialywania ustalen planu na Srodowisko
iuzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

4.Sposob  realizacji wymogow  wynikajacych  zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Teren przeznaczony pod zabudowg stanowi fragment juz istniejacej wyksztalconej, zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Wojcin B. Obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie poprzez
indywidualne §rodki transportu.

5.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz zdata uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Konieczno$¢ opracowanie nowego planu dla fragmentu miejscowosci Wojcin B — dziatka
nr ew. 172/2 wynika z biezacych potrzeb planistycznych. Rozwiazania przyjete w projekcie planu sa zgodne
z uchwatg nr XIX/123/2020 Rady Gminy Paradyz z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwosci spetnienia
wymagan zwigzanych zzapewnieniem dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie
dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjne;.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obszar objety ustaleniami planu obejmuje, dziatki stanowigce wlasnos¢ Gminy Paradyz. Ustalenia planu
przewiduja koniecznosci rozbudowy drogi (teren 1KDL), jednak nie bedzie koniecznosci wykupu fragmentu
pod poszerzenie drogi, poniewaz dzialka stanowi wlasnos¢ Gminy Paradyz. W granicach planu oraz w jego
bezposrednim sasiedztwie zlokalizowana jest infrastruktura techniczna.

W celu realizacji ustalen planu, nalezy rozwazy¢ rozlozenie na etapy rozbudowe
i przebudowe infrastruktury technicznej i komunikacji.

Proponuje si¢ przyjecie dwoch etapow:

-Etap I - obejmujacy okres do 5 lat od uchwalenia planu, czyli do uplywu terminu wnoszenia roszczen
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

-Etap II - obejmujacy okres do 10 lat od uchwalenia planu, w ktorym konieczna jest realizacja calosci
okreslonych w planie inwestycji.

Obszar objety planem obejmuje dzialki stanowigce wiasnos¢ Gminy Paradyz, dlatego odstapiono od
ustalenia stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwiagzku
z uchwaleniem planu.
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